Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
05.05.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper GRAND ESTATE DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, NR KRS 0000885204
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres ul. Gen. Wiadystawa Andersa 38, 15-113 Bialystok

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow

jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany
9662147534

REGON, o ile taki posiada
388233717

Numer telefonu

514 042 327

Adres poczty elektronicznej

biuro@grandestate.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.grandestate.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

wojewodztwo: podlaskie

powiat: miasto Bialystok

ul. Lodowa

nr ewid. Dziatek 111/17, 111/18, 111/19, 111/20, 111/21, 111/22, 111/23,
111/24, ktére to dziatki powstaly z podziatu dziatki 111/3

obreb 23 Zawady, na ktorych realizowane bedzie Przedsiewziecie
Deweloperskie.

Nr ksiegi wieczystej

BI1B/00128588/6

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




w sasiedztwie inwestycji
i wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji
Dziennik Urzedowy Wojewd6dztwa
Podlaskiego Nr 178:

Uchwata nr LVII/675/06 Rady
Miejskiej Biategostoku z dnia 29
maja 2006r.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z
urzadzeniami towarzyszacymi.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksimum 50 %, pozostata czes¢
powierzchni do pozostawienia
jako biologicznie czynna

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksimum Il kondygnacje
nadziemne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

minimum 1 miejsce parkingowe
lub 1 garaz na 1 dom

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

3 W szczeg6lnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

§ 18.1. Ustala sie, ze istniejgce
cieki wodne petnig funkcje
naturalnego elementu
przestrzennego oraz obszaréw
wchodzacych w skiad miejskiego
systemu terenéw aktywnych
biologicznie, umozliwiajgcego
wprowadzenie zieleni oraz
pelnigcego funkcje odbiornika
wod opadowych. 2. Ustala sie, ze
grunty rolne pozostajace w
uzytkowaniu oproécz funkcji

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




produkcji rolnej petnia réwniez
funkcje otwartych terenow
biologicznie czynnych
stanowigcych giéwny element
miejskiego systemu terenéw
aktywnych biologicznie, systemu
powiazan ekologicznych i
przewietrzania miasta. § 19.
Wylacza sie z obszarow
przeznaczanych pod zabudowe
nastepujace tereny: 1) zalewowe
doliny rzeki Bialej oznaczone
symbolem 2.1R/EE oraz w
dolinach ciekéw wodnych
oznaczonych symbolem: 1.6W/ZP,
1.8W/ZP i na ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy terenie: 5.8M, 5.12M,
5.14M, 5.15M; 2) gruntéw lesnych;
3) zlokalizowane pod liniami
elektroenergetycznymi 110 kV w
pasie szerokosci min. 20 m po
obu stronach od osi linii z
dopuszczeniem, o ktérym mowa §
14 ust. 3. § 20. Na terenach o
niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych dopuszcza sie
wprowadzenie zabudowy pod
warunkiem odwodnienia gruntu i
podniesienia rzednej
posadowienia budynkéw do
poziomu terenéw sasiednich o
korzystnych warunkach
gruntowo-wodnych. § 21. W
zakresie ochrony wod
powierzchniowych i gruntowych
ustala sie: 1) obowiazek
odprowadzania sciekéw z catego
osiedla do kanalizacji sanitarnej;
2) do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie budowe tymczasowych
zbiornikow szczelnych do
gromadzenia nieczystosci
cieklych; 3) zakaz stosowania
urzadzen gospodarki sciekowej
takich jak indywidualne
oczyszczalnie sciekéw. § 22. W
zakresie ochrony przed hatasem,
wibracjami i polami
elektromagnetycznymi ustala sie:
1) przyjmuje sie poziom hatasu w
srodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowej i lokalizacji
budynkéw zwigzanych ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem




dzieci i mlodziezy, szpitali i
domoéw opieki spolecznej, z
wylaczeniem terenow
przeznaczonych pod ustugi:
216U, 2.18U, 4.1U, 4.2U, 4.7V,
4.11U, 4.14U; 2) obowiazek
zastosowania w miare potrzeby
zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu
do wartosci zgodnych z
obowigzujagcymi normami w
pomieszczeniach przewidzianych
na staty pobyt ludzi potozonych
na terenach przeznaczonych pod
ustugi: 2.16U, 2.18U, 4.1U, 4.2U,
4.7U, 411U, 4.14U w strefie
uciazliwosci ul. Gen. St. Maczka;
3) na catym obszarze
dopuszczalny poziom pol
elektromagnetycznych - jak dla
terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa. § 23.
Ustala sie zakaz lokalizacji
obiektéw oraz adaptacji
pomieszczen pod inne funkcje niz
okreslone w ustaleniach dla
poszczegdinych terenéw, w tym:
nowych obiektéw o funkcji
produkcyjnej i ustugowej
ucigzliwych i mogacych
powodowac state badz okresowe
ucigzliwosci dla srodowiska i
zycia mieszkancow lub
kolidujgcych z funkcja
mieszkalng, poprzez pogarszanie
warunkéw zamieszkania w
zakresie zwiekszonego hatasu,
ruchu samochodowego, emisji
zanieczyszczen do powietrza,
zapachow i odorow.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy




Warunki i szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

3.8MN, 3.10.1MN - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z
urzadzeniami towarzyszacymi;
5.8M - zabudowa mieszkaniowa z
urzadzeniami towarzyszacymi

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksimum 50 %, pozostata czes¢
powierzchni do pozostawienia
jako biologicznie czynna

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

maksimum Il kondygnacje
nadziemne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

minimum 1 miejsce parkingowe
lub 1 garaz na 1 dom

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy
terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Z publicznie dostepnych
informacji wynika, ze nie
przewiduje sie budowy lub
rozbudowy ulicy Lodowej,
budowy nowych linii szynowych,
duzych inwestycji komunalnych
takich jak: oczyszczalni sciekow,
spalarni $mieci, wysypisk,
cmentarzy.

1. Uchwata NR LVII/675/06
Rady Miejskiej Bialegostoku z
dnia 29 maja 2006 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla
Zawady w Biatymstoku.

2. Uchwata Nr XLVII/553/05
Rady miejskiej Biategostoku z
dnia 26 wrzesnia 2005 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci Zawad i
czesci osiedla Dziesieciny w
Bialymstoku (os. Dziesieciny).

decyzjach o warunkach zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych nie dotyczy

uwarunkowaniach

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




uchwatach o obszarach ograniczonego nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne tak* i
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone take nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 62/2022 wydana przez Prezydenta Miasta Bialegostoku

15-950 Biatystok, ul. Stonimska 1
ZMIENIONA:

Decyzja Nr 153/2025 wydang przez Prezydenta Miasta Biategostoku

15-950 Biatystok, ul. Stonimska 1

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie dnia 09.12.2024
Zakonczenie dnia 30.06.2026

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w
zabudowie szeregowej,
odlegtosé budynku nr 20 od
budynku nr 21 (ETAP IV) wynosi
6m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, $rodki wlasne, inne

srodki wiasne - ... %
wptlaty nabywcow — ...%
kredyt bankowy — ...%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Podlasko-Mazurski Bank
Spotdzielczy w Zabtudowie

ul. Surazska 2, 16-060 Zabtudéw

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

* Niepotrzebne skreslic.




Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Srodki Nabywcéw przelewane sa na rachunek Deweloperka po
uprzednim pozytywnym zatwierdzeniu zaawansowania inwestycji
zgodnie z harmonogramem przez przedstawiciela banku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Podlasko - Mazurski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Zabludowie
oddziat Bialystok, ul. Suraska 3A, 15- 093 Biatystok, zarejestrowany w
Sadzie Rejonowym w Biatymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000128560

Harmonogram przedsigewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap |

Projekt + roboty przygotowawcze, stan zero,

roboty sanitarne stanu zero, roboty elektryczne
stanu zero, roboty pozostale- geodezyjne
wytyczenie budynku - 14% do dnia 28.02.2025

Etap I

sciany nosne parteru - 11% do dnia 30.04.2025

Etap lll

Strop, schody zelbetowe nad parterem, Sciany nosne

pietra I, Sciany nosne poddasza, rdzenie zelbetowe, wiezba dachowa -
14% do dnia 30.06.2025

Etap IV

Poszycie dachu, sciany dzialowe, stolarka

zewnetrzna - 16% do dnia 30.09.2025

Etap V

Elewacja zewnetrzna, piony kanalizacyjne, instalacja sanitarna

zewnetrzna, instalacja elektryczna wewnetrzna, podbudowa pod place
i parkingi - 12% do dnia 31.12.2025

Etap VI

Ogrodzenia - 17% do dnia 30.04.2026

Etap VII

Tynki wewnetrzne, Wylewka betonowa, docieplenie sufitu nad

pietrem |, wewnetrzna instalacja wod.- kan. instalacja C.O., montaz
pomp ciepla, instalacja elektryczna zewn., place i parkingi,
zagospodarowanie ogrodow - 16% do dnia 30.06.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Na cene ostateczng moga mie¢ wplyw: VAT, zmiana w metrazu -, czyli
: 1) wysokos$é ceny brutto podlega zmianie w przypadku zmiany
przepiséw prawnych, powodujacych zmiane wysokosci naleznego do
zaptaty przez Dewelopera podatku od towarow i ustug z tytutu
przeniesienia na rzecz Nabywcow prawa odrebnej wtasnosci Lokalu
lub praw z nim zwigzanych. W takim przypadku Deweloper
poinformuje Nabywcoéw o tej zmianie ceny przesyltajac jednoczesnie
Nabywcom oswiadczenie, w formie aktu notarialnego, o zmianie ceny,
a Nabywcy maja prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej - w
terminie 30 (trzydziesci) dni od doreczenia tego oswiadczenia o

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




zmianie ceny, lub 2) w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu ulegnie
zmianie o 2 % wzgledem powierzchni projektowej, zmiana taka nie
bedzie uwazana za wade, z tym zastrzezeniem, ze w takim przypadku
cena ulega zmianie proporcjonalnie do tej zmiany, a podstawag
ustalenia zmiany ceny jest kwota brutto za jeden metr kwadratowy
podana w czesci indywidualnej prospektu informacyjnego. Deweloper
uprawniony jest do tej zmiany ceny, o czym zawiadamia Nabywcow
na pismie. Postanowienia te stosuje sie odpowiednio do zmiany
powierzchni pomieszczenia przynaleznego , a podstawg ustalenia
ceny jest kwota brutto za jeden metr kwadratowy podana w czesci
indywidualnej prospektu informacyjnego za jeden metr kwadratowy
pomieszczenia przynaleznego (jezeli dotyczy). Zwrot nadptaty lub
doplata nastepuje po odbiorze Lokalu, a przed zawarciem umowy
przenoszacej wtasnos¢. Przy czym wprowadzane na wniosek
Nabywcow zmiany standardu wykonczenia lub posadowienia $cian
wewnetrznych nie sg podstawa zmiany powierzchni lub ceny w
opisanym trybie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z ustawg o ochronie praw Nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego Nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdow, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa

w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji
o0 zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sgq niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym
z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;




9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,

o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia

przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych
w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace

z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpic
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcic¢
nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oéwiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.




o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym

w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych nabywcy

w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
$rodkdw.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,

o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

o zgodzie Podlasko-Mazurskiego Banku Spotdzielczego w Zabludowie na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokali
mieszkalnych (wraz ze wszystkimi przynaleznosSciami) z nieruchomosci, na ktorej jest realizowane kredytowane
przedsiewziecie deweloperskie pn. ,,Lodowa Aleja ETAP III przy ulicy Lodowej w Bialymstoku”, polegajace na
budowie os$miu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej wraz z
zagospodarowaniem terenu na dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntow 111/17, 111/18, 111/19, 111/20, 111/21,
111/22, 111/23, 111/24 (obrgb 23 — Zawady) przy ul. Lodowej w Biatymstoku, dla ktorych Sad Rejonowy w
Biatymstoku prowadzi ksiege wieczysta Nr BI1B/00128588/6, pod warunkiem zaplaty przez nabywcow pelnej ceny
lokali na rzecz GRAND ESTATE DEVELOPMENT Spoétka z ograniczona odpowiedzialnosciag z siedzibg 15-113
Bialystok ul. Gen. Wiadystawa Andersa 38, na wtasciwe dla kazdego Nabywcy subkonto, otwarte w ramach otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego Spotki prowadzonego przez Podlasko-Mazurski Bank Spoéldzielczy w
Zabludowie o numerze ..., w wysokosci i terminach okreslonych w umowach deweloperskich;

2) o zgodzie Podlasko-Mazurskiego Banku Spoétdzielczego w Zabludowie na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokali

3)

mieszkalnych (wraz ze wszystkimi przynalezno$ciami) z nieruchomosci, na ktorej jest realizowane kredytowane
przedsiewziecie deweloperskie pn. ,,Lodowa Aleja Etap II przy ulicy Lodowej w Biatymstoku”, polegajace na budowie
szesciu  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej wraz z
zagospodarowaniem terenu na dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntow 111/9, 111/8, 111/7, 111/6, 111/5, 111/4
(obreb 23 — Zawady) przy ul. Lodowej w Bialymstoku, dla ktérych Sad Rejonowy w Biatlymstoku prowadzi ksigge
wieczysta Nr BI1B/00128588/6, pod warunkiem zaptaty przez nabywcow pelnej ceny lokali na rzecz GRAND ESTATE
DEVELOPMENT Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg 15-113 Biatystok ul. Gen. Wtadystawa Andersa
38, na wiasciwe dla kazdego Nabywcy subkonto, otwarte w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego Spotki prowadzonego przez Podlasko-Mazurski Bank Spotdzielczy w Zabludowie o numerze ..., w
wysokosci i terminach okreslonych w umowach deweloperskich;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Nabywca ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;




4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czeg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czegsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Podlasko-Mazurskim Banku Spétdzielczym w Zabtudowie, ul. Surazska 2, 16-060
Zabludow, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Podlasko-Mazurskiego Banku Spotdzielczego w
Zabtudowie, ul. Surazska 2, 16-060 Zabtudow,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Podlasko-Mazurski Bank Spoétdzielczy w Zabtudowie, ul. Surazska 2, 16-060 Zabludow korzysta takze z nastgpujacych
znakow towarowych: ............




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

zl

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zl

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.10.2026r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Sciany no$ne murowane, stropy
zelbetowe

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$é
wspolng nieruchomoscei

* Lawy fundamentowe zelbetowe,

« Sciany fundamentowe z bloczka
betonowego/lane z betonu

* Stupy, stropy, schody zelbetowe,

. Sciany nos$ne murowane,

* Dach dwuspadowy kryty blachg /
dachéwka betonowa, dachéwka
ceramiczna

* Okna PCV

« Sciany zewnetrzne — ostonowe
zaprojektowane w 2 technologiach: 1)
jako dwu-warstwowe z pustakow
ceramicznych, silikatowych,
gazobetonu, bloczkéw betonowych
na zaprawie cementowo wapiennej,
docieplone styropianem lub weina,
wykonczone od zewnatrz tynkiem w
systemie lekko mokrej

2) jako tréjwarstwowe wentylowane z
pustakéw ceramicznych,
silikatowych, gazobetonu, bloczka
betonowego na zaprawie cementowo-
wapiennej + weina mineralna lub
styropian EPS, wykonczone od
zewnatrz okladzing kompozytowa lub




drewniana.
* Drzwi wejsciowe do mieszkan
stalowe, drewniane lub PCV

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych 1

i postojowych

Dostepne media w budynku * instalacja elektryczna
* instalacja C.O. zasilana powietrzna
pompa ciepta

* instalacja wod.-kan.
* instalacja internetowa
* instalacja domofonowa

Dostep do drogi publicznej dostep do ulicy Lodowej poprzez
wydzielong droge wspélnotowa

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Mieszkanie nr ... znajduje sie w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym dwulokalowym na dziatce nr ... .

Mieszkanie nr ... jest ... od drogi wewnetrznej.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia mieszkania: ... m2, w tym:

* parter ... m2, w tym: pokdj dzienny z aneksem kuchennym, pom.
techniczne, tazienka, korytarz oraz schody

* pietro | ... m2, w tym: sypialnia I, sypialnia Il, fazienka, korytarz

Do lokalu mieszkalnego przylega
ogrod o pow. ok. ... m2

Powierzchnia uzytkowa Lokalu moze ulec zmianie o 2% wzgledem
powierzchni projektowej, a zmiana taka nie bedzie uwazana za wade,
z tym zastrzezeniem, ze w takim przypadku cena moze ulec zmianie
proporcjonalnie do tej zmiany, a podstawg ustalenia zmiany ceny jest
kwota ... zt (stownie: ...) brutto za jeden metr kwadratowy. Deweloper
uprawniony jest do tej zmiany ceny, o czym zawiadamia Nabywcoéw
na pi$mie, zas Nabywcy uprawnieni sg do odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Zwrot nadptaty lub doptata nastepuje po odbiorze
Lokalu, a przed zawarciem umowy przenoszacej wlasnos¢.
Wprowadzane na wniosek Nabywcéw zmiany standardu
wykonczenia lub posadowienia scian wewnetrznych nie sg podstawa
zmiany powierzchni uzytkowej i ceny.

Zakres i standard prac wykonczeniowych:

e Parapety wew. z konglomeratu,

e Sciany: tynki cementowo-wapienne, gipsowe, sciany w technologii
»multigips” — nieotynkowane, sufity: tynki cementowo-wapienne,
gipsowe,




e Podtoza pod posadzki z zaprawy cementowej,

e Otwory drzwiowe przygotowane do montazu oscieznic i drzwi ( bez
drzwi wewnetrznych),

e Drzwi wejsciowe do mieszkan,

e Instalacje elektryczne: doziemna do przytacza do sieci,
rozprowadzenie instalacji podtynkowe; instalacja gniazd wtykowych
z osprzetem w kolorze biatym; instalacja oswietleniowa z osprzetem
w kolorze bialym (nie dotyczy punktéw oswietleniowych —
zakonczenie w postaci kostki); zasilanie tréjfazowe,

e Instalacja telekomunikacyjna: internet z osprzetem; swiattowod

e Instalacja c.o. z podejsciami pod grzejniki/ ogrzewanie podtogowe
¢ Instalacja wody zimnej i c.w.u. bez punktéw czerpainych bez
osprzetu,

e Instalacja kanalizacji sanitarnej bez osprzetu

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czegsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci)..




